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ONTRATO DE ARRENDAMIENTO. En la ciudad de

Guatemala, el cinco de octubre del dos mil veintiuno, ante mi, || || GcTcNcNGGEEE

_, comparecen: A) En representacion de la entidad Via, Sociedad Anénima, la sefiora

I o~ manifesta ser de [

guatemalteca, [i] de este domiciio, quien se identifica con el Documento Personal de

Identificacion (DPI) Codigo Unico de Identificacién (CUI) numero: |GG

e

Registro Nacional de las Personas (Renap), de la Repiblica de Guatemala, Centroamérica. La sefiora

ia, Sociedad Anénima calidad que acredita con el acta notarial que contiene su

nombramiento autorizada en esta ciudad e [ | EGTNTNTGEEEEEE oo = Noteria

I ¢ o oucdo inscrito en el Registro Mercantil General de la

Repibica of nimers: [ -

S - - B - <= t Conerso

quien en el transcurso de este instrumento se le denominara LA ENTIDAD ARRENDADORA o LA

PARTE ARRENDADORA; B) Por la ofra, la EMBAJADA DE CHILE EN GUATEMALA, representada

legalmente por el sefior JAVIER ANDRES BECKER MARSHALL, en su calidad de Embajador de la

Repblica de Chile, en la Repblica de Guatemala, quien manifiesta ser d<jjj N chieno.

diplomatico, con domicilio en la ciudad de Santiago de Chile, Replblica de Chile, y de paso por esta

ciudad, quien se identifica con el Pasaporte Diplomatico Namero [ lij extendido por el

Ministerio de Relaciones Exteriores de Chile, el veinte de febrero del dos mil diecisiete.-

I ¢ ccredita su calidad de Embajador de la

Republica de Chile, por medio del Decreto de nombramiento niimero doscientos catorce (214), de

fecha nueve de julio del dos mil dieciocho, emitido por el Ministerio de Relaciones Exteriores de la

Replblica de Chile.- Doy fe: a) Que he tenido a la vista la documentacion relacionada y que las




representaciones que se ejercitan son suficientes de conformidad con la ley y @ mi juicio para la

26

celebracion del presente acto, b) Que asegurandome los comparecientes ser de las generales indica-

27

28

das, asi como de hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles, celebran CONTRATO DE

29|

ARRENDAMIENTO, contenido en las clausulas siguientes: PRIMERA: Identificacion: la sefiora

30

31

_, en la calidad con que actiia, en adelante denominada indistintamente

"La Entidad Arrendadora’, manifiesta: Que ha mantenido con la EMBAJADA DE CHILE EN

32

GUATEMALA, un contrato de arrendamiento por medio de las escrituras piblicas numerC__

33

34

I -utoiizada el diecisiete de junio dos mil once, ampliada por la nimero

veinticuatro de febrero de dos mil doce, y b) [ il avtorizada el veintiocho de febrero de dos

35

36|

37

mil veinte, todas por la notaria — contratos que las partes

manifiestan han sido terminados, declarando la sefiora ||| GGG - = caidad

con que actla, que otorga a favor de la EMBAJADA DE CHILE EN GUATEMALA, el mas amplio, total

38

y eficaz finiquito, por el cumplimiento exacto de sus obligaciones contractuales a la fecha. Sigue

39|

manifestando la sefiora ||| <~ = calidad con que actia: a) que su

representada es Unica y legitima propietaria de la finca inscrita en el Registro General de la Propiedad

40

al namero: [ fio: (N Bl - o

41

_ de Guatemala, consistente en un inmueble, ubicado en la

42

43

44

45

tercera avenida catorce guion treinta y tres, zona catorce (14), de esta ciudad; y b) que sobre este

inmueble no pesa ningdn gravamen anotacion o limitacion alguna que afecte los derechos de la

entidad arrendataria, a excepcion de un contrato de arrendamiento inscrito en su inscripcion nimero:

B - -rtida por la notaria de la responsabilidad en que incurre de no ser cierto

46|

lo declarado. Inmueble que por este acto da en arrendamiento a la Embajada de Chile en Guatemala,

47

representada legalmente por el Embajador en la Repiblica de Guatemala sefior JAVIER ANDRES

48

BECKER MARSHALL, quien en adelante se le denomina indistintamente "LA ARRENDATARIA", de

49|

conformidad con las clausulas siguientes: SEGUNDA: Plazo: El plazo del contrato de arrendamiento

50
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es de cinco afios (5) contado a partir del primero de julio de dos mil veintiuno, en consecuencia,

vencerd el treinta de junio del afio dos mil veintiséis. Dicho plazo se prorrogar4 por periodos

subsiguientes de igual o menor duracion, mediante la suscripcion de un nuevo contrato con la Entidad

Arrendadora, por lo menos, con dos meses de anticipacion al vencimiento del mismo, en el que

deberan estipularse las nuevas condiciones que estaran vigentes para el nuevo periodo. Si alguna de

las partes no deseare prorrogar el presente contrato, deberd comunicar por escrito dicha intencién

mediante carta, con, a lo menos, sesenta (60) dias de anticipacion al vencimiento del plazo original

del contrato o su renovacion. En caso que la Entidad Arrendadora recibiera rentas por periodos poste-

riores al vencimiento del contrato, sin el cruce de cartas referido, el plazo se entenderé prorrogado

Unicamente por el término que cubran dichas rentas, pudiendo La Entidad Arrendadora dar por

terminado el contrato y exigir la desocupacion a menos que se celebre un nuevo contrato. Si por

cualquier causa La Arrendataria desocupara el inmueble antes del vencimiento del plazo original o de

cualquiera de sus prorrogas, debera dar aviso a La Entidad Arrendadora por lo menos con dos meses

de anticipacion a la desocupacion del mismo, permitiendo que personas autorizadas por La Entidad

Arrendadora visiten el inmueble para un futuro Arrendamiento. CLAUSULA DIPLOMATICA: La

Arrendataria estara facultada para poner término anticipado al presente contrato mediante comunicacion

escrita a la arrendadora con ese fin y con por lo menos freinta (30) dias anteriores a la fecha en que

surtira sus efectos, cuando por razones de indole institucional del pais acreditante, motivos de seguridad

o fuerza mayor, o por término de relaciones diplomaticas o consulares entre la Republica de Guatemala

y la Replblica de Chile, debiere cerrarse la Embajada de Chile en esta Ciudad de Guatemala. En dicho

evento, La Arrendataria solo deberé pagar la renta correspondiente hasta el dltimo dia de uso efectivo

del inmueble, sin que La Arrendadora tenga derecho a indemnizacion alguna por cese anticipado del

plazo del presente contrato. Si existieren rentas pagadas con anticipacion, la Arrendadora debera

restituir aquellas que corresponden a mensualidades posteriores a la fecha en que va operar dicho

término anticipado. TERCERA: Renta : La Arrendataria pagara en concepto de renta mensual por el




inmueble la cantidad de tres mil ochocientos cincuenta y ocho dolares de los Estados Unidos

26

27

de América ( U.$ 3,858.00), hasta el treinta de junio de dos mil veinticuatro; a partir del primero de

28

julio de dos mil veinticuatro la renta tendra un incremento del cinco por ciento (5%) anual, suma que

29

no incluye el impuesto al valor agregado (IVA), en virtud de que la Arrendataria por ser una Mision

30

Diplomética, no se encuentra afecta a dicho impuesto, por lo que se entregara a la entidad

31

Arrendadora el comprobante de la exoneracion correspondiente.- Las partes acuerdan que La

32

Arrendataria pagara la renta en délares de los Estados Unidos de América, sin necesidad de cobro ni

34

35

requerimiento en [

Y 0 on cualquier ofro lugar que La

Entidad Arrendadora le indique por escrito, en forma mensual y anticipada, dentro de los primeros

36

cinco dias de cada mes calendario. Pactan las partes que el incumplimiento de La Arrendataria en

37

el pago puntual de una sola de las rentas mensuales pactadas, dara derecho a La Arrendadora a dar

38

por vencido anticipadamente el plazo y dar por terminado el Arrendamiento y a pedir la inmediata

39

desocupacion del inmueble.- CUARTA: Garantia: En concepto de Garantia, La Arrendataria entrego

a La Entidad Arrendadora, la suma de tres mil quinientos délares de los Estados Unidos de

40

América ( U.$ 3,500.00), monto que tiene recibo la sefiora |GGG - -

41

calidad con que actia; dicho monto ha sido entregado en calidad de depdsito para garantizar los

42

gastos que mas adelante se detallan, relacionados con el arrendamiento. El importe de dicha suma

43

se entiende que es a cuenta de la liquidacion que resulte por desperfectos u obligaciones por

44

consumo de energia eléctrica, teléfono o de cualquier otro servicio no pagado por La Arrendataria,

45

quien en todo caso debera pagar integramente el saldo deudor. Ante esta situacién, La Arrendadora

46

deberé reintegrar su totalidad, si al momento de la liquidacion de las cuentas, no existieren saldos

47

48

pendientes de pago. La garantia se incrementara en un cinco (5%) por ciento por cuenta de La

49

Arrendataria cada vez que se incremente ese u otro porcentaje de la renta mensual en caso que se

prorrogue el plazo del presente contrato. De esta forma, el proceso de incremento de la garantia

50
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operara coordinadamente con el reajuste de la renta mensual pactada, conforme a lo establecido en

la clausula tercera. La Entidad Arrendadora devolvera a La Arrendataria el importe de la suma

depositada o, en su caso, el saldo correspondiente, si lo hubiere, después de transcurridos sesenta

dias a partir de la fecha de la devolucion del inmueble, o en el momento en que todas las cuentas

estén debidamente pagadas, en el entendido de que tal cantidad no devengara interés alguno. La

Arrendataria se obliga a pagar los servicios referidos y sus excesos o llamadas internacionales

directamente a las oficinas que prestan dichos servicios. Asimismo, se hace responsable de pagar

cualquiera de los desperfectos u obligaciones, que tenga el inmueble causados por su descuido,

negligencia o el uso indebido del mismo. QUINTA: Destino: La Arrendataria destinara el inmueble

nicamente para la instalacion de las oficinas de la sede diplomatica de la Republica de Chile, no

pudiendo darle un destino diferente al pactado, sin el consentimiento previo y por escrito de La

Entidad Arrendadora. SEXTA: Condiciones del Inmueble: a) La parte arrendataria declara recibir el

inmueble objeto de este contrato en perfectas condiciones de habitabilidad, conservacion y limpieza,

obligandose a devolverlo en las mismas condiciones al finalizar el contrato, sin mas deterioro que el

ocasionado por el uso y el goce legitimos y prudentes del inmueble, siendo por su cuenta cualquier

desperfecto que se ocasionare al mismo, tal como vidrios rotos, dafios a tuberias de agua, red

eléctrica, drenajes, pintura y otras similares imputables a La Arrendataria. b) El inmueble se entrega

completamente pintado y con sus puertas, pisos y closets bamizados. C) Las partes convienen que

sera obligacion de La Arrendataria cada dos afios y medio darle mantencién de pintura y barnizado a

su costo. El inmueble cuenta con los servicios siguientes: a) telefénico por medio del servicio nimero

_- de la empresa Telgua de Guatemala; b) servicio de agua por

Municipal de agua Empagua; ¢) servicio de energia eléctrica por medio del conlador:_

I c- = Eroresa Eléctica de Guatemala, Sociedad Anénima; de los que se




24

entregaron las fotocopias de los recibos de los consumos debidamente pagados, en su oportunidad al

27

mes de mayo de dos mil once; d) doce controles remoto para la apertura del porton del

28

estacionamiento de vehiculos; y e) Todas las llaves del inmuebles dado en arrendamiento.-

29|

SEPTIMA: Mejoras: La Entidad Arrendadora autoriza a La Arrendataria para que haga en el inmueble

30

las mejoras o cambios que desee, obligandose en todo caso a devolver el inmueble en el estado en

31

que lo recibid segin lo pactado en el presente contrato. Sin embargo, para el caso que se

32

introdujeran, previa autorizacion del arrendador, mejoras utiles ylo |ocativas en el inmueble, vale

33

34

decir, aquellas que se vincularan con un mejor uso del mismo o que la legislacion o costumbre local

hacen de cargo de la arrendataria, al término del contrato de arrendamiento La Arrendataria podra

35

separar y llevarse los materiales que conforman la mejora, siempre que no se cause detrimento en la

36

propiedad arrendada, o bien pueden quedar éstas a favor de La Arrendadora, siempre que se abone

37

a La Arrendataria el valor de los materiales utilizados considerandolos en forma separada. OCTAVA:

38

Subarrendamiento: La Arrendataria no podra subarrendar total o parcialmente el inmueble objeto del

39

presente contrato. En cualquier caso, La Arrendataria sera responsable del total cumplimiento del

presente contrato cuyo contenido subsistira en todas sus clausulas hasta la efectiva entrega del

40

41

inmueble a satisfaccion de La Entidad Arrendadora. NOVENA: Prohibiciones: La Arrendataria se

42

obliga a no depositar o mantener en el inmueble substancias explosivas, corrosivas, salitrosas o infla-

43

mables, que puedan ser perjudiciales. La Arrendataria sera responsable de los dafios y perjuicios que

44

se ocasionaren por su culpa, en caso de siniestro o deterioro. DECIMA: Terminacién y Rescisién

45

del Arrendamiento: El incumplimiento por parte de La Arendataria de cualquiera de las

46

obligaciones que se convienen en este contrato, el notorio descuido del uso del inmueble, si la

47

Arrendataria ocasionare molestias o no respetara a los vecinos, y la falta de pago de una sola de las

48

rentas en la forma y época convenidas aqui, dard derecho a La Entidad Arrendadora a dar por

49

vencido el plazo, pedir la desocupacion del inmueble y reclamar judicialmente las rentas que se

50

adeudaren hasta la total desocupacion del mismo y cualquier otro pago pendiente. Adicionalmente se
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podra poner término al contrato en cualquier momento por mutuo acuerdo entre las partes, en las

condiciones que libremente pactaren. No obstante, lo anterior, este cese no podra dar origen 2

indemnizacién para ninguna de las partes. Asimismo, las partes estan facultadas para poner término

unilateralmente al contrato en cualquier momento, sin expresion de causa, por escrito con noventa

dias (90) de anticipacion a la desocupacion. En tal evento, La arrendataria solo debera pagar la renta

que se devengue hasta el dlimo dia de uso efectivo del inmueble, sin que la arrendadora tenga

derecho a indemnizacién alguna por la terminacion anticipada del plazo del contrato de

arrendamiento. Si existieren rentas pagadas por anticipado, La arrendadora debera restituir aquellas

que correspondan a rentas posteriores a la fecha de la finalizacion anticipada del Contrato. DECIMA

PRIMERA: Pactos Accesorios: Para los efectos de sus obligaciones, la arrendataria: a) Renuncia a

todo cobro o requerimiento; b) Se somete expresamente a los tribunales ordinarios del departamento

de Guatemala que sean competentes; c) Acepta desde ya como buenas y exactas las cuentas que

acerca de este confrato forme y le presente la Amrendadora; y reconoce que las cuentas que se le

presenten seran de acuerdo a las facturas emitidas, quedando como saldo deudor reclamable

aquellos montos que no hubiesen sido pagados en su oportunidad, y como liquido y exigible y de

plazo vencido el saldo que se le exija, sin prejuicio de poder informar a la Arrendadora los errores de

calculo o de otro tipo que pudieren haberse cometido. Si las partes no logran llegar a un acuerdo, el

asunto sera remitido a la decision de los tribunales sefialados en el literal anterior; d) Sefiala direccion

del inmueble arrendado como lugar para recibir las notificaciones; aceptando como validas y

legalmente bien hechas las que en dicho lugar se le hagan y practiquen; salvo que oportunamente de

aviso por escrito a La Arrendadora de su cambio o direccidn para ser nofificada; e) Las partes

convienen en que los gastos de esta escritura, asi como los de la cobranza e inscripcion en el

Registro General de la Propiedad seran por cuenta de La Arrendataria. DECIMA SEGUNDA: A pesar

de cualquier disposicion en contrario explicita o implicita en este contrato de arrendamiento, no se

considerara que el ESTADO DE CHILE como Arrendataria, al celebrar este contrato con La




28§

. e ; : rano con
Arrendadora, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado sobe

“una Embajada en la Repiblica de Guatemala, de acuerdo con el Derecho Intemacional y las leyes de

27

; . . A ; i S
dicho pais. “Conformidad General: En los términos relacionados, los comparecientes en las calidade!

28

29

con que actian aceptan el contenido integro del presente contrato; Yo la Notaria, hago constar: a)

30

32

33

34

35

36

37

38

Que tuve a la vista toda la documentacion relacionada y en especial el titulo de propiedad del

inmueble dado en arrendamiento, consistente en certificacion de Registro; b) que adverti a los

oforgantes sobre sus derechos y obligaciones del presente contrato asi como de la obligacién de su

inscripcion en el Registro General de la Propiedad, habiéndoles leido integramente lo escrito a los

mismos, quienes bien enterados de su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo ratifican,

aceptan y firman. Doy fe de todo lo expuesto.

48

49

50
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